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STARKE TECHNOLOGIEWERTE SORGEN FUR REKORDHOCH BEIM BUROFLACHENUMSATZ UND TREIBEN DIE
MIETEN NACH OBEN

Die wachsende Bedeutung des Technologiesektors fiir die europaische Wirtschaft ist unbestritten - sie zeigt sich am
deutlichsten in der insbesondere seit 2015 tiberdurchschnittlichen Entwicklung der Technologiewerte. Tatsachlich haben sich
die europaischen Technologiewerte im Vergleich zum Gesamtborsenindex wesentlich besser entwickelt als ihre US-
amerikanischen Pendants.

In Folge der Uberdurchschnittlichen Entwicklung dieses Sektors folgte die Schaffung von Arbeitsplatzen im Technologiesektor
und damit ein Bedarf an Bliroraum mit einem Rekordanteil von 2 Mio. m? oder 17,5% am Gesamtmarkt 2018 verteilt tiber 21
europaische Markte.

Eine Untersuchung der technologiebezogenen Auswirkung des Buroflachenumsatzes auf Mieten zeigt: wenn der Anteil des
technologiebezogenen Biiroraums am Gesamt-Buroflachenumsatz zunimmt, fallt langfristig und zusammengefasst das
Mietwachstum tatsachlich mit einer Korrelation von uiber 50% hoher aus.

AuBerdem zeigt sich eine positive Korrelation zwischen Technologieumsatz und Mietwachstum Uber die letzten drei Jahre fiir
lokale Markte, auch wenn einige Ausnahmen wie etwa London das Bild verzerren (das Mietwachstum ist durch die
Unwagbarkeiten des Brexit wesentlich beeintrachtigt)).

Eine Analyse granularer Daten des Pariser Bliromarktes zeigt, dass die Technologieunternehmen sich in spezifischen Clustern
von Teilmarkten in Paris konzentrieren. Trotz detaillierter Daten finden wir jedoch keinen klaren Zusammenhang zwischen
Technologieumsatz und Mietwachstum in den letzten fiinf Jahren in Paris Buroteilmarkten.

NEUE REKORDUMSATZE BESTATIGEN DEN TECHNOLOGIESEKTOR ALS LANGFRISTIGEN MOTOR DES EUROPAISCHEN
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DIE EUROPAISCHEN TECHNOLOGIEWERTE HABEN STARKEREN EINFLUSS AUF DEN ALLGEMEINEN AKTIENINDEX ALS IN DEN USA
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DER TECHNOLOGIESEKTOR TREIBT DIE MIETEN IN DEN MEISTEN LOKALEN BUROMARKTEN IN DEN LETZTEN DREI JAHREN NACH
OBEN

= Kurzfristig sind die Korrelationen auf
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= Verteilt Uber 20 Biromarkte zeigt sich jedoch
nach wie vor eine Korrelation von 40%
zwischen dem jeweiligen dreijahrigen
durchschnittlichen  Technologieanteil am
Umsatz und dem aufs Jahr umgerechneten
Biiro-Mietwachstum.
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DIE TECH-SEKTOR-MIETDATEN FUR PARIS TREIBEN DAS MIETWACHSTUM IN DEN TEILMARKTEN NOCH NICHT VORAN
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Die obige Karte des Pariser Buromarktes zeigt einen Mietzuwachs pro Teilmarkt sowie 38 technologiebezogene tatsachliche
Vermietungsgeschafte mit durchschnittlichen Mieten pro m? iiber die letzten fiinf Jahre. Die Karte weist keinen eindeutigen Trend
zu hohen oder Uberdurchschnittlichen Mieten fur technologiebezogene Vermietungen aus. Jedoch sind einige andere
Beobachtungen hilfreich:

= Mehrere Cluster mit Technologie-Mietvertragen ragen heraus: La Défense, Saint-Ouen/Clichy, Issy-les-Moulineaux und das
Geschaftszentrum von Paris.

=  Die Motivation fiir den Pariser Tech-Mieterstandort scheint vielfaltig zu sein:

- Technologieunternehmen in La Défense sind bereit, sich dem groBten europaischen Geschaftsviertel und ihrem
Kundenstamm zu nahern.
Die Standorte im Geschaftszentrum von Paris profitieren von dem attraktiven stadtischen Umfeld, das junge
hochqualifizierte Arbeitskrafte anzieht.
Der Metro-Ausbau im Norden von Paris sowie in Clichy/Saint-Ouen lockt Technologieunternehmen in aufstrebende
Stadtteile.
Eine starke IT-Infrastruktur ist ein Verkaufsargument fiir Issy-les-Moulineaux im Siiden von Paris.
In den ostlichen Randbezirken suchen die Unternehmen eindeutig nach attraktiven Mieten.

= Da das Geschaftszentrum von Paris bereits die hochsten Mieten und eine starke und diversifizierte Nachfrage aufweist, gibt es
weniger Hinweise auf einen Zusammenhang zwischen Mietwachstum und der Entwicklung der Technologieunternehmen in
diesem Gebiet. Die Beziehung wird robuster, wenn man die Randgebiete wie in Clichy/Saint-Ouen, Villejuif/lvry-sur-Seine
(Suidosten) und Issy-les-Moulineaux betrachtet.
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UBER AEW

AEW ist einer der weltweit groBten Asset Manager fur Immobilien mit 65,4 Mrd. € an verwalteten Vermogenswerten zum
31. Dezember 2018. AEW hat iiber 700 Angestellte, ihre Hauptniederlassungen befinden sich in Boston, London, Paris und Hong Kong
und sie bietet eine groBe Vielfalt an Immobilien-Anlageprodukten, dazu gehoren gemischte Fonds, Sonderkonten und
Wertpapiermandate fiir das gesamte Spektrum der Anlagestrategien. AEW reprasentiert die Asset Management Plattform fir
Immobilien Natixis Investment Managers, einem der groRten Asset Manager weltweit.

Zum 31. Dezember 2018 verwaltete AEW 31,4 Mrd. € an Immobilienvermogenswerten in Europa im Auftrag einer Reihe von Fonds
und Sonderkonten. AEW hat fast 400 Angestellte in 9 Uiber ganz Europa verteilten Bliros und kann eine langjahrige Erfolgsbilanz von
erfolgreich umgesetzten Core-, Mehrwert schaffenden und opportunistischen Anlagestrategien im Auftrag ihrer Kunden vorzuweisen.
In den letzten finf Jahren belief sich das Anlage- und VerauBerungsvolumen von AEW auf Uber 20 Mrd. € an Immobilien auf
europaischen Markten.
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Diese Veroffentlichung dient als Informationsquelle, die Anleger bei ihren eigenen Anlageentscheidungen unterstiitzen soll, und stellt keine Anlageberatung fiir einen
bestimmten Anleger dar. Hierin erwahnte Anlagen und Empfehlungen sind eventuell nicht fir samtliche Anleger geeignet: Die Leser mussen sich ihr eigenes, unabhangiges
Urteil im Hinblick auf die Eignung dieser Anlagen und Empfehlungen vor dem Hintergrund ihrer eigenen Anlageziele, ihrer Erfahrung, ihres Steuerstatus und ihrer Finanzlage
bilden. Diese Veroffentlichung basiert auf ausgewahlten Quellen, die aus unserer Sicht verlasslich sind; es wird jedoch weder im Hinblick auf die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der hierin vorgestellten Informationen noch anderweitig diesbeziiglich eine Gewahrleistung oder Garantie abgegeben. Hierin geduBerte Meinungen stellen
die aktuelle Einschatzung des Autors dar: Sie stellen nicht zwangslaufig die Meinung von AEW, Tochtergesellschaften von AEW oder anderen mit AEW verbundenen
Unternehmen der AEW-Gruppe dar und sie konnen sich ohne Vorankiindigung @ndern. Obwohl AEW sich in angemessenen Rahmen bemiiht, richtige und aktuelle
Informationen in diese Veroffentlichung aufzunehmen, kdnnen manchmal Fehler oder Auslassungen auftreten. AEW lehnt ausdriicklich jede Haftung ab, gleich, ob es sich
um vertragliche, deliktische, Gefahrdungs- oder anderweitige Haftung handelt, und zwar fiir aus oder auf beliebige Weise im Zusammenhang mit der Verwendung dieser
Veroffentlichung entstehende unmittelbare und mittelbare Schaden oder entstehenden Ersatz fiir beilaufig entstandenen Schaden oder Folgeschaden, verscharften
Schadenersatz oder Schadenersatz fur einen konkreten Schaden. Dieser Bericht darf ohne die ausdriickliche schriftliche Erlaubnis von AEW nicht vervielfaltigt oder an eine
andere Partei Ubermittelt oder weitergegeben werden. Zu AEW gehoren die AEW Capital Management, L.P. in Nordamerika und ihre 100%igen Tochtergesellschaften, die
AEW Global Advisors (Europe) Ltd. und die AEW Asia Pte. Ltd sowie das verbundene Unternehmen AEW Europe SA und deren Tochtergesellschaften.
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