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UNABHANGIGES WOHNEN: EINE LANGLEBIGE ANLAGE

= Dieser Bericht wirft einen Blick auf unabhangiges Wohnen, wo liblicherweise ein professioneller Betreiber die gesamte
Immobilie von einem Investor mietet und die einzelnen Wohneinheiten zusammen mit einer Reihe von Dienstleistungen an die
Bewohner untervermietet. Die Dienstleistungen (Essensservice, Reinigung, Einkaufsservice, Frisor) und soziale Aktivitaten
werden individuell je nach Nutzung bezahlt - Bewohner bezahlen nur fiir die von ihnen benctigten Dienstleitungen.
Die Mitarbeiter vor Ort (je nach Betreiber und GroBe der Einrichtung 5 bis 20 Mitarbeiter) unterstiitzen die Bewohner,
verwalten die Immobilie und sorgen fur eine sichere Umgebung.

= Seniorenunterkinfte flir selbststandige Senioren oder unabhangiges Wohnen unterscheiden sich von Pflegeheimen und
betreutem Wohnen. SchlieBlich bieten Letztere medizinische Pflege und Unterstiitzung im alltaglichen Leben an. Bewohner
von unabhangigem Wohnen sind in der Regel zwischen 75 und 85 Jahren alt. In Frankreich ist unabhangiges Wohnen unter dem
Namen Résidences Services Séniors bekannt. Betreutes Wohnen in Deutschland bietet in den meisten Fallen deutlich mehr
medizinische Versorgung an. In GroBbritannien sehen die meisten Wohnkonzepte fiir Senioren den Kauf der Immobilie vor,
weniger das Mieten.

= Aufgrund der soliden Nachfrage, hohen Auslastungsquoten, einem geringen Mieterwechsel sowie einem diversifizierten
Umsatzmodell fur den Betreiber bietet unabhangiges Wohnen attraktive Anlagechancen fur Investoren.

= Unabhangiges Wohnen vereint die Vorteile von Wohn- und Gewerbeimmobilien:

- Verglichen mit herkommlichen Wohnimmobilien bieten Seniorenwohnungen deutlich attraktivere Renditen bei 4.0-
5.0 % (Renditeaufschlag von +150-200 Bp)

- Mietkonditionen wie bei Gewerbeimmobilien dank eines einzigen Betreibers

- Lange Pachtvertrage mit Laufzeiten zwischen 10 und 25 Jahren

- Geringe Abhangigkeit von Konjunkturentwicklungen

- Verlustschutz durch eventuelle Umwandlung in herkommliche Wohnimmobilie

= Unabhangiges Wohnen ist eine sozial verantwortungsvolle und nachhaltige Anlage, bei der die Betreiber eine Reihe von
Dienstleistungen und Aktivitaten anbieten, um den sich verandernden Bedirfnissen von alteren Bewohnern gerecht zu werden.
Zudem sind Seniorenwohnungen maBgeschneiderte Immobilien, die den modernsten Umweltstandards entsprechen.
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STARKE NACHFRAGE BEI SENIORENUNTERKUNFTEN

Wachstum des Anteils der 75- bis 85-jahrigen
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Durschnittlich verfiigbares Pro-Kopf-Einkommen und Anteil tiber
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MANGEL AN FUR ALTERE GEEIGNETEN WOHNIMMOBILIEN
Auf korperliche Einschrankungen im Alter angepasste Immobilien
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UNABHANGIGES WOHNEN IN EUROPA MIT WACHSTUMSPOTENZIAL

Anteil der 75- bis 85-jahrigen, die in Seniorenwohnungen
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DIE ANLAGEVOLUMEN IN SENIORENWOHNUNGEN SIND SEIT 2016 ERHEBLICH GESTIEGEN (MILLIONEN €)

= In Europa sind die Anlagevolumen im Bereich 3.500
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UBER AEW

AEW ist einer der weltweit groBten Asset-Manager fir Immobilien mit 68,2 Mrd. € an verwalteten Vermogenswerten
zum 30. Juni 2019. AEW hat uber 700 Angestellte in ihren Hauptniederlassungen in Boston, London, Paris und Hongkong und bietet
eine breite Palette an Immobilien-Anlageprodukten; dazu gehoren gemischte Fonds, Sonderkonten und Wertpapiermandate fiir das
gesamte Spektrum von Anlagestrategien. AEW reprasentiert die Asset-Management-Plattform fur Immobilien von Natixis Global Asset
Management, einem der groBten Asset-Manager weltweit.

Zum 30. Juni 2019 verwaltete AEW 31,9 Mrd. € an Immobilienvermogenswerten in Europa im Auftrag von einer Reihe von Fonds und
Sonderkonten. AEW hat fast 400 Angestellte in neun iiber ganz Europa verteilten Biros und kann eine langjahrige Erfolgsbilanz von
erfolgreich umgesetzten Kern-, Mehrwert- und opportunistischen Anlagestrategien im Auftrag ihrer Kunden vorweisen. Das Anlage-
und VerauBerungsvolumen von AEW an Immobilien auf europaischen Markten belief sich in den letzten funf Jahren auf insgesamt
20 Mrd. €.
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Diese Veroffentlichung dient als Informationsquelle, die Anleger bei ihren eigenen Anlageentscheidungen unterstiitzen soll, und stellt keine Anlageberatung fiir einen bestimmten
Anleger dar. Hierin erwahnte Anlagen und Empfehlungen sind eventuell nicht fiir samtliche Anleger geeignet: Die Leser missen sich ihr eigenes,o
unabhangiges Urteil im Hinblick auf die Eignung dieser Anlagen und Empfehlungen vor dem Hintergrund ihrer eigenen Anlageziele, ihrer Erfahrung, ihres Steuerstatus und ihrer
Finanzlage bilden. Diese Veroffentlichung basiert auf ausgewahlten Quellen, die aus unserer Sicht verlasslich sind; es wird jedoch weder im Hinblick auf die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der hierin vorgestellten Informationen noch anderweitig diesbeziiglich eine Gewahrleistung oder Garantie abgegeben. Hierin geduBerte Meinungen stellen die aktuelle
Einschatzung des Autors dar: Sie stellen nicht zwangslaufig die Meinung von AEW, Tochtergesellschaften von AEW oder anderen mit AEW verbundenen Unternehmen der AEW-Gruppe
dar und sie kann sich ohne Vorankiindigung andern. Obwohl AEW sich in angemessenen Rahmen bemiiht, richtige und aktuelle Information in diese Veroffentlichung aufzunehmen,
konnen manchmal Fehler oder Auslassungen auftreten. AEW lehnt ausdriicklich jede Haftung ab, gleich, ob es sich um vertragliche, deliktische, Gefahrdungs- oder anderweitige Haftung
handelt, und zwar aus oder auf beliebige Weise im Zusammenhang mit der Verwendung dieser Veroffentlichung entstehende unmittelbare und mittelbare Schaden oder aus oder auf
beliebige Weise im Zusammenhang mit der Verwendung dieser Veroffentlichung entstehenden Ersatz fiir beilaufig entstandenen Schaden oder Folgeschaden, verscharften Schadenersatz
oder Schadenersatz fiir einen konkreten Schaden. Dieser Bericht darf ohne die ausdriickliche schriftliche Erlaubnis von AEW nicht vervielféltigt oder an eine andere Partei iibermittelt
oder weitergegeben werden. Zu AEW gehoren die AEW Capital Management, L.P. in Nordamerika und ihre 100%-igen Tochtergesellschaften, die AEW Global Advisors (Europe) Ltd. und
die AEW Asia Pte. Ltd sowie das verbundene Unternehmen AEW Europe SA und dereno
Tochtergesellschaften.
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